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Vz010018

Komentář:

Smlouva o zprostředkování

Vztah k právním předpisům


§ 1 , § 2 , § 13 , § 261 - 268 , § 269 odst. 1 , § 272 , § 642 - § 651 zák. č. 513/1991 Sb. , obchodní zákoník (dále jen "OBCHZ")


§ 3 , § 34, § 35 , § 37 - § 40 odst. 1 , § 41 , § 41a zák. č. 40/1964 Sb. , občanský zákoník (dále jen "OZ")


§ 33 , § 33a , § 33b zák. č.591/1992 Sb. o cenných papírech (dále jen "ZCP")


( body 72. , 91. přílohy č. 4 nařízení vlády č. 469/2000 Sb. , kterým se stanoví obsahové náplně jednotlivých živností - dále jen "nařízení")

Pojmové znaky

zprostředkovatel, zájemce, úplatnost, zprostředkovávaná smlouva (tj. ta, k jejímuž uzavření zájemcem vyvíjí zprostředkovatel činnost)

Základní pojmy

Obchodní závazkové vztahy:


Tradičně se obchodní závazkové vztahy rozlišují na tzv. obchody absolutní (podle povahy věci - § 261 odst. 3 OBCHZ ) obchody relativní (podle povahy účastníků ve vztahu k jejich podnikatelské činnosti, a to jak mezi sebou navzájem, tak i v případech, figuruje-li na jedné straně při zabezpečování veřejných potřeb veřejná korporace - § 261 odst. 1 či 2 OBCHZ ) a obchody fakultativní (podle písemné dohody účastníků podřadit konkrétní závazkový vztah režimu OBCHZ, pod nějž by jinak nespadal - jeho § 262 odst. 1 , který lze takto použít i tehdy, pokud ani jedna ze stran není podnikatelem ve smyslu § 2 odst. 2 OBCHZ) . Zajištění obchodních závazkových vztahů se řídí u absolutních a relativních obchodů OBCHZ vždy (podle jeho § 261 odst. 4 ) u obchodů fakultativních tehdy, pokud s tím osoba závazek zajišťující projeví souhlas anebo o tom ví v době, kdy zajištění poskytuje ( § 262 odst. 3 OBCHZ ).


V případě obchodů absolutních a fakultativních však chrání právní postavení jejich účastníků, kteří nejsou podnikateli, ustanovení § 262 odst. 4 OBCHZ . Uplatní se především u odpovědnosti za škodu vzniklou porušením povinností z takových závazků plynoucích, která se u nepodnikatelů řídí OZ a jinými předpisy na úseku ochrany spotřebitele vždy, je-li to pro ně v daném případě výhodnější - tzv. dělená odpovědnost. (Posledně cit. ustanovení sice hovoří mj. o všech vztazích podle § 261 , ale v případech relativních obchodů podle § 261 odst. 1 OBCHZ jde o nonsens, neboť u nich na žádné straně nepodnikatel figurovat nemůže.)


V obchodních závazkových vztazích se podle § 1 odst. 2 OBCHZ uplatní obecná úprava OZ, pokud OBCHZ speciální úpravu neobsahuje. Existuje však i protisměrný vztah obou předpisů, a to u skupiny závazkových vztahů, upravených jako smluvní typ v OZ, ale nikoli v OBCHZ, jsou-li jejich účastníky osoby uvedené v § 261 odst. 1 a 2 OBCHZ . Zde se uplatní podle § 261 odst. 6 OBCHZ úprava konkrétních práv a povinností vyplývajících stranám u příslušného smluvního typu podle OZ, přičemž v obecných otázkách se jejich vztah řídí OBCHZ (např. při kupní smlouvě, jejímž předmětem je nemovitost). Pojistná smlouva se řídí s účinností dílem ode dne vstupu smlouvy o přistoupení České republiky k Evropské unii v platnost, dílem od 1. 1. 2005, zvláštní právní úpravou podle zákona č. 37/2004 Sb. , o pojistné smlouvě, obecně se však i u ní uplatní OZ (viz. § 1 odst. 2 cit zák. , srov. dále § 261 odst. 7 OBCHZ ).

Zprostředkovatel:

Osoba, která se zavazuje vyvíjet činnost směřující k tomu, aby měl zájemce příležitost uzavřít s třetí osobou určitou smlouvu.

Zájemce:

Osoba, která se zavazuje zaplatit zprostředkovateli úplatu (provizi).

Náležitosti

Určení smluvních stran (tj. zprostředkovatele a zájemce), závazek zprostředkovatele vyvíjet činnost směřující k tomu, aby měl zájemce příležitost uzavřít s třetí osobou určitou smlouvu a stanovení obsahu takové smlouvy (např. jejími podstatnými náležitostmi), závazek zájemce zaplatit zprostředkovateli provizi.

Specifika


Kogentní ustanovení OBCHZ v rámci právní úpravy tohoto smluvního typu: § 642


V tomto případě se jedná o relativní obchod ve smyslu § 261 odst. 1 OBCHZ , jenž pro tento smluvní typ obsahuje komplexní úpravu a proto se ustanovení § 774 až § 777 OZ (smlouva zprostředkovatelská) nepoužijí. Smlouva o zprostředkování se svým charakterem blíží smlouvám příkazním (srov. znění § 724 OZ ).


Týká-li se však činnost zprostředkovatele cenných papírů, anebo jde-li o zprostředkování burzovních obchodů, jedná se o obchod absolutní podle § 261 odst. 3 písm. c) OBCHZ . Speciální úpravu pro smlouvy o zprostředkování koupě nebo prodeje cenných papírů či dalších činností obsahují § 33 , § 33a a 33b ZCP , přičemž OBCHZ se u nich uplatní jakožto předpis obecný.


Smlouvou, k jejímuž uzavření zájemcem vyvíjí zprostředkovatel činnost, může být jakákoli smlouva mezi zájemcem a třetí osobou, jejíž sjednaný obsah, typ, případně právní režim, nemají z hlediska právního režimu smlouvy o zprostředkování, ani vůči vztahům mezi zprostředkovatelem a zájemcem ze smlouvy vyplývajícím, relevanci. Sjednaná činnost zprostředkovatele však musí mít jednorázový charakter, pokud by se jednalo o aktivitu dlouhodobou (soustavnou), bylo by nutné vztah mezi oběma stranami posuzovat z hlediska ustanovení, upravujících smlouvu o obchodním zastoupení (srov. znění kogentního § 652 odst. 1 OBCHZ ).


Pojmovým znakem smlouvy o zprostředkování je úplatnost, pokud výše provize není ve smlouvě sjednána, uplatní se dispozitivní úprava podle § 647 odst. 1 OBCHZ . Provize zprostředkovatele je odměnou za činnost, nikoli za výsledek. Nárok na ni zprostředkovateli vzniká obecně uzavřením zprostředkovávané smlouvy mezi zájemcem a třetí osobou, může však vzniknout již obstaráním příležitosti ji uzavřít anebo naopak až jejím splněním třetí osobou - zde mají strany širokou možnost smluvní úpravy (srov. dispozitivní § 644 - § 646 OBCHZ ). Ochranným dispozitivním ustanovením § 651 OBCHZ je zajištěn nárok zprostředkovatele na provizi i tehdy, pokud k naplnění rozhodných skutečností dojde až po zániku smlouvy o zprostředkování.


Zprostředkovatel může být činný a inkasovat provizi od obou stran zprostředkovávané smlouvy, pokud to smlouva o zprostředkování nevyloučí (viz. dispozitivní § 647 odst. 1 in fine OBCHZ ). Tento smluvní typ je velmi frekventovaným v oblasti realitních služeb (srov. bod 91. nařízení -" realitní činnost").

Forma

Smlouva nemusí mít písemnou formu, lze ji však doporučit.

Poznámky


Ve smlouvě je, rovněž při vědomí značné volnosti, kterou OBCHZ jediným kogentním ustanovením pro tento smluvní typ dává, užitečné zabývat se nad rámec zákona podrobněji či dokonce oproti zákonné úpravě zcela jinak otázkami, vyvolanými konkrétními potřebami stran, např. vznikem nároku na provizi, přesným režimem hrazení zprostředkovatelem účelně vynaložených nákladů a prokazování jejich výše, dobou trvání a způsobem ukončení tohoto smluvního vztahu, exkluzivitou ve prospěch zprostředkovatele a jejím zajištěním (zejména na realitním trhu jsou taková ujednání pravidlem) apod.


Dále je vhodnější jasně stanovit výši a splatnost provize, než spoléhat na dispozitivní ustanovení § 647 odst. 1 OBCHZ . Častou protiváhou exkluzivního ujednání ve prospěch zprostředkovatele bývá zákaz vykonávat činnost pro třetí osobu a inkasovat i od ní provizi za uzavření zprostředkovávané smlouvy. Pravidelným ujednáním bývá i povinnost mlčenlivosti zprostředkovatele např. o skutečnostech tvořících obchodní tajemství zájemce, trvající i po zániku smlouvy a její zajištění smluvní pokutou.

Judikatura a literatura


Pokud je právnická osoba v právním úkonu označena nepřesně obchodním jménem nebo názvem, který nenáleží jiné právnické osobě, avšak v tomto úkonu je uvedeno správné identifikační číslo této právnické osoby, není právní úkon neplatný, pokud lze z celého obsahu právního úkonu jeho výkladem zjistit, kdo byl účastníkem smlouvy (viz. rozhodnutí, uveřejněné v Souboru rozhodnutí Nejvyššího soudu, Praha: C. H. Beck, ročník 2001, č. 1 str. 85).


Eliáš, K.: Obchodní zákoník. Praktické poznámkové vydání s výběrem judikatury od roku 1990, 2. přepracované a rozšířené vydání, LINDE Praha, a.s., Praha., 1998, str. 922


Štenglová, I., Plíva, S., Tomsa, M. a kol. Obchodní zákoník. Komentář. 8. vydání. Praha: C. H. Beck, 2003, str. 1271, 1272, 1274.


Jehlička, O., Škárová, M., Švestka, J., Vodička, A. a kol. Občanský zákoník. Komentář. 2. vydání. Praha: C. H. Beck, 1994, str. 567

Vzor:

SMLOUVA O ZPROSTŘEDKOVÁNÍ

uzavřená dle ustanovení § 642 a násl. zák. č. 513/ 1991 Sb., obchodního zákoníku

mezi

společností ....................., IČ: ......................., sídlo ..................... zapsanou v obchodním rejstříku, vedeném ....................... soudem v ......................, pod sp. zn. (oddíl, vložka) ......................

bankovní spojení: .....................

jednající prostřednictvím .......................

na straně jedné jakožto zájemcem a

panem/paní ......................., IČ: ....................... podnikající na základě živnostenského oprávnění, vydaného ....................... dne ....................... pod č.j. ......................., místo podnikání .......................,

bankovní spojení: .....................

na straně druhé jakožto zprostředkovatelem

I.

Předmět smlouvy, obecná ustanovení


1.1. Předmětem této smlouvy je úplatná činnost zprostředkovatele, směřující k tomu, aby měl zájemce příležitost uzavřít s třetí osobou kupní smlouvu s následujícím obsahem:

 (Např: zájemce v ní bude figurovat jakožto prodávající a třetí osoba jakožto kupující, předmětem smlouvy bude ............ (popis jednotlivé věci či věcí/určení podle druhu a množství), kupní cena bude činit nejméně ............,-Kč a bude splatná nejpozději do ............).


dále jen "kupní smlouva".


1.2. Zprostředkovatel se zavazuje aktivně vyhledávat osoby, které mají zájem uzavřít kupní smlouvu a postupovat při tom s odbornou péčí, podle pokynů zájemce a v souladu se zájmy zájemce. Zprostředkovatel je povinen zájemci bez zbytečného odkladu sdělovat všechny jím zjištěné skutečnosti, které by mohly ovlivnit či změnit pokyny či zájmy zájemce, jakož i ty skutečnosti, které mohou ovlivnit rozhodování zájemce o uzavření kupní smlouvy či jejím obsahu nad rámec údajů uvedených v bodě 1.1.


1.3. Zprostředkovatel je povinen průběžně úplně a pravdivě podávat zájemci informace o plnění této smlouvy, zejména sdělovat osoby, které mají zájem uzavřít kupní smlouvu a jejich případné další požadavky na její obsah nad rámec údajů uvedených v bodě 1.1. Zprostředkovatel je spolu s tím povinen pravdivě a úplně sdělovat zájemci údaje, zjištěné při plnění této smlouvy, které mohou mít vliv na posouzení důvěryhodnosti osob, které mají zájem kupní smlouvu uzavřít.


1.4. Bude -li mít zprostředkovatel pochybnost, zda konkrétní osoba mající zájem kupní smlouvu uzavřít, splní řádně své závazky vůči zájemci z ní vyplývající, je povinen to současně zájemci sdělit spolu se skutečnostmi, které takovou pochybnost odůvodňují. Zprostředkovatel neručí za splnění takových závazků, odpovídá však zájemci za škodu, vzniklou porušením povinností zprostředkovatele uvedených v předchozí větě - tato odpovědnost trvá i po skončení trvání této smlouvy, jakož i poté, co dojde k odstoupení od ní některou ze stran či oběma stranami.


1.5. Zprostředkovatel je povinen vykonávat činnost podle této smlouvy osobně, pověření či využití třetích osob za tímto účelem, s výjimkou zaměstnanců zprostředkovatele, plnících takto své povinnosti vyplývající z pracovního poměru, není přípustné.

 (Varianta: 1.5. Zprostředkovatel je oprávněn pověřit plněním této smlouvy třetí osoby. Za jejich činnost však odpovídá zájemci tak, jako by ji vykonával sám, včetně odpovědnosti za škodu, kterou případně takové třetí osoby způsobí.)


1.6. Zájemce se zavazuje zaplatit zprostředkovateli úplatu podle čl. II., sdělovat zprostředkovateli včas všechny skutečnosti, na nichž spočívá rozhodování zájemce o uzavření kupní smlouvy a jejím obsahu nad rámec údajů uvedených v bodě 1.1. a předkládat zprostředkovateli listiny, potřebné k řádnému plnění této smlouvy zprostředkovatelem. Zájemce je povinen umožnit zprostředkovateli na jeho žádost přístup k předmětu kupní smlouvy za účelem prohlídky osobami, majícími zájem kupní smlouvu uzavřít, přičemž čas, místo a případné další podmínky (jako je např. vyzkoušení jeho provozu) stanoví pro každý konkrétní případ obě strany v součinnosti s osobou, mající zájem uzavřít kupní smlouvu. Při podpisu této smlouvy předává zájemce zprostředkovateli následující materiály, což obě strany níže svými podpisy rovněž stvrzují:

 (např. půjde-li o motorové vozidlo: kopii osvědčení o technickém průkazu vozidla (tzv. malý TP), kopii technického průkazu vozidla).


1.7. Obě strany se zavazují poskytovat si při plnění této smlouvy potřebnou součinnost.

II.

Provize


2.1. Úplata za činnost zprostředkovatele podle této smlouvy (dále jen" provize") je stanovena dohodou smluvních stran a činí celkem .... % ze sjednané kupní ceny v kupní smlouvě. Nárok na provizi vzniká zprostředkovateli uzavřením kupní smlouvy bez ohledu na to, zda k tomu došlo před či po skončení doby trvání této smlouvy podle bodu 3.1. (Varianta: Nárok na provizi vzniká zprostředkovateli obstaráním příležitosti uzavřít kupní smlouvu, přičemž za obstarání takové příležitosti se rozumí písemné sdělení pro uzavření kupní smlouvy potřebných údajů a kontaktů osoby či osob zájemci, které mají zájem kupní smlouvu uzavřít a u nichž nejsou dány pochybnosti ve smyslu bodu 1.4., věty prvé.)


2.2. Zprostředkovatel však nemá nárok na provizi, pokud k uzavření kupní smlouvy dojde bez jeho přičinění.

 (Varianta: 2.2. Zprostředkovatel má nárok na provizi i tehdy, pokud k uzavření kupní smlouvy dojde bez jeho přičinění a stane se tak v době trvání této smlouvy.)


2.3. Splatnost provize se řídí úhradou sjednané kupní ceny v kupní smlouvě či jejích částí, takto:


Z provize je splatná vždy ta část, která odpovídá poměru skutečně zaplacené části kupní ceny vůči sjednané kupní ceně v kupní smlouvě, a to dnem, kdy kupující kupní cenu či její část zájemci uhradí. Provizi podle tohoto bodu je zájemce povinen uhradit zprostředkovateli do 15 dnů ode dne splatnosti této provize či její příslušné části. Ustanovení § 646 věty druhé zák. č. 513/1991 Sb. , obchodního zákoníku, tím není dotčeno. (Varianta: Strany výslovně vylučují použití dispozitivního ustanovení § 646 věty druhé zák. č. 513/1991 Sb. , obchodního zákoníku.) .


2.4. Provize rovněž kryje veškeré náklady spojené s činností zprostředkovatele podle této smlouvy.


(Varianta: 2.4. Zprostředkovatel má vůči zájemci dále nárok na náhradu nákladů nutně či účelně vynaložených v souvislosti s plněním této smlouvy. Pokud by výše těchto nákladů měla v období jednoho kalendářního měsíce přesáhnout částku ve výši ............,-Kč, je zprostředkovatel povinen před jejich vynaložením nad tuto částku požádat zájemce o schválení vynaložení takových nákladů. Nevyjádří-li se zájemce do tří dnů, má se zato, že toto schvaluje. Pokud zájemce v uvedené lhůtě vynaložení těchto nákladů neschválí, nemá zprostředkovatel vůči zájemci nárok na jejich náhradu v části, která shora uvedenou částku přesahuje. Zprostředkovatelem vynaložené náklady, k jejichž úhradě je zájemce podle tohoto bodu povinen, se zájemce zavazuje nahradit do 15 dnů ode dne, kdy k tomu bude zprostředkovatelem vyzván. Zájemce však není k takové náhradě povinen, dokud mu nebudou zmíněné náklady podrobně vyúčtovány a prokázány, a to alespoň výdajovými pokladními doklady, prokazujícími příslušnou platbu zprostředkovatelem. Zprostředkovatel má dále nad rámec předchozích vět tohoto bodu vůči zájemci nárok na náhradu nákladů spojených s provozem osobního motorového vozidla, pokud jej v souvislosti s plněním této smlouvy použije, a to za podmínek a ve výši podle § 2 a § 3 vyhlášky MPSV č. 647/2004 Sb. Práva a povinnosti podle tohoto bodu trvají i po skončení trvání této smlouvy, jakož i poté, co dojde k odstoupení od ní některou ze stran či oběma stranami.)


(Případně dále: 2.5. Strany si sjednávají, že jakoukoli vzájemnou pohledávku stran, vyplývající jim z titulu této smlouvy, lze postoupit na třetí osobu pouze s předchozím písemným souhlasem strany, proti níž taková pohledávka směřuje.)

III.

Doba trvání smlouvy


3.1. Tato smlouva je uzavřena na dobu určitou v trvání .... měsíců. (Případně dále: Tato smlouva může být dále písemně vypovězena kteroukoli ze stran se sedmidenní výpovědní lhůtou, která počne běžet dnem následujícím po dni, v němž bude výpověď doručena druhé straně.)


3.2. V den skončení trvání této smlouvy je zprostředkovatel povinen předložit zájemci v písemné podobě pro uzavření kupní smlouvy potřebné údaje a kontakty všech osob, které mají zájem kupní smlouvu uzavřít a u nichž nejsou dány pochybnosti ve smyslu bodu 1.4., věty prvé. Povinnosti podle předchozí věty může plnit zprostředkovatel i dříve, v den skončení trvání této smlouvy je však povinen písemně sdělit zprostředkovateli tam uvedené údaje a kontakty, ohledně nichž tyto povinnosti dosud nesplnil. Kupní smlouvu je zájemce povinen uzavřít nejpozději do sedmi dnů ode dne, kdy zprostředkovatel splní svoji povinnost podle první věty tohoto bodu.


3.3. V případě, že zájemce uzavře kupní smlouvu před skončením doby trvání této smlouvy podle bodu 3.1., doba trvání této smlouvy tím končí. Provize zprostředkovatele podle článku II. tím není dotčena.


3.4. Nejpozději do tří dnů po skončení trvání této smlouvy je zprostředkovatel povinen vrátit zájemci veškeré materiály uvedené v bodě 1.6.

IV.

Odstoupení od smlouvy


4.1. Od této smlouvy může zprostředkovatel odstoupit, pokud zájemce poruší některou povinnost uvedenou v bodě 6.1.


4.2. Od této smlouvy může zájemce odstoupit, poruší-li zprostředkovatel některou povinnost, uvedenou v bodě 7.1.


4.3. Účinky odstoupení od této smlouvy nastanou dnem, kdy bude písemné odstoupení strany odstupující druhé straně doručeno.


4.4. Odstoupí-li některá ze stran od této smlouvy, ať již na základě smluvního ujednání či ustanovení zákona, stanovují strany svá další práva a povinnosti, trvající i po odstoupení od smlouvy, takto:


a) strany vstoupí neprodleně v jednání za účelem smírného vyřešení jejich vztahů.


b) zprostředkovatel nemá nárok na provizi


c) nejpozději do tří dnů poté, co nastanou účinky odstoupení, je zprostředkovatel povinen vrátit zájemci veškeré materiály, uvedené v bodě 1.6.


d) strana, která porušila smluvní povinnost, jejíž porušení bylo důvodem odstoupení od této smlouvy, je povinna druhé straně nahradit náklady s odstoupením spojené. Tím není dotčen nárok na náhradu škody ani povinnost zaplatit smluvní pokutu.

V.

Smluvní pokuta


5.1. Strany této smlouvy si sjednávají pro případ, že zprostředkovatel poruší některou povinnost uvedenou v bodě 7.1., povinnost zprostředkovatele zaplatit zájemci smluvní pokutu ve výši ............,-Kč za každý případ porušení povinnosti.


5.2. Strany této smlouvy si sjednávají pro případ, že zájemce poruší některou povinnost uvedenou v bodě 6.1., povinnost zájemce zaplatit zprostředkovateli smluvní pokutu ve výši ............,-Kč za každý případ porušení povinnosti.


5.3. Strany této smlouvy si sjednávají pro případ prodlení zájemce s úhradou provize, k níž je podle bodu 2.1., 2.2. a 2.3. povinen, povinnost zájemce zaplatit zprostředkovateli smluvní pokutu ve výši .... % z dlužné částky za každý den prodlení. Strany této smlouvy si dále sjednávají pro případ prodlení zájemce se splněním povinnosti uvedené v bodě 3.2., poslední větě, z důvodů na straně zájemce, povinnost zájemce zaplatit zprostředkovateli smluvní pokutu ve výši ............,-Kč částky za každý den prodlení.


5.4. Smluvní pokuta je splatná do 10 dnů poté, co bude písemná výzva jedné strany v tomto směru druhé straně doručena.


5.5. Povinností zaplatit smluvní pokutu, jak je specifikována v bodech 5.1 až 5.4., není dotčeno právo na náhradu škody, a to ani co do výše, v níž případně náhrada škody smluvní pokutu přesáhne. Povinnost zaplatit smluvní pokutu může vzniknout i opakovaně, její celková výše není omezena.


5.6. Povinnost zaplatit smluvní pokutu, jak je specifikována v bodech 5.1 až 5.5., trvá i po skončení trvání této smlouvy, jakož i poté, co dojde k odstoupení od ní některou ze stran či oběma stranami.

VI.

Exkluzivita


6.1. Zájemce se zavazuje neuzavřít po dobu trvání této smlouvy se třetí osobou jakožto zprostředkovatelem smlouvu o zprostředkování či smlouvu obdobnou, jejímž předmětem by byla činnost směřující k tomu, aby měl zájemce příležitost uzavřít s třetí osobou kupní smlouvu, jak vyplývá z této smlouvy.

VII.

Povinnost mlčenlivosti


7.1. Zprostředkovatel se zavazuje zachovávat mlčenlivost o skutečnostech tvořících obchodní tajemství zájemce. Dále se zprostředkovatel zavazuje nevyužít skutečností, o nichž se dozvěděl v důsledku jeho vztahu k zájemci založeného touto smlouvou, pro sebe či pro jiného ani neumožnit jejich využití třetím osobám. Tyto povinnosti trvají i po skončení trvání této smlouvy, jakož i poté, co dojde k odstoupení od ní některou ze stran či oběma stranami.

VIII.

Rozhodčí doložka


8.1. Strany si sjednávají pro případ jakéhokoli sporu, vzniklého v budoucnu mezi nimi, či jejich právními nástupci, a to ze všech právních vztahů, plynoucích z této smlouvy či práv a povinností, které mají trvat i po skončení jejího trvání či jejím zániku, rozhodčí doložku ve smyslu ustanovení § 2 odst. 3 písm. b) zák. č. 216/1994 Sb. o rozhodčím řízení a o výkonu rozhodčích nálezů:


V případě takového sporu či sporů budou sporné záležitosti rozhodovány vždy tříčlenným rozhodčím senátem, ustaveným takto: Každá ze stran jmenuje do sedmi dnů ode dne doručení písemné výzvy v tomto směru druhou smluvní stranou jednoho rozhodce, pokud tak již neučinila. Takto jmenovaní rozhodci zvolí třetího rozhodce, který bude rovněž rozhodcem rozhodčímu senátu předsedajícím. Rozhodčí senát bude spory rozhodovat podle právního řádu České republiky. Řízení před ním bude ústní a neveřejné a rozhodčí nález, který vydá, bude nepřezkoumatelný bez možnosti podat proti němu opravný prostředek a soudně vykonatelný. Rozhodcem smí být pouze advokát nebo vysokoškolský učitel působící na právnické fakultě vysoké školy se sídlem na území ČR v hodnosti profesora či docenta.

 (Varianta: V případě takového sporu či sporů budou sporné záležitosti rozhodovány vždy jediným rozhodcem, jmenovaným na základě dohody smluvních stran. V případě, že se smluvní strany nedohodnou na jmenování rozhodce do sedmi dnů ode dne doručení písemné výzvy k dohodě o rozhodci kteroukoli ze stran straně druhé, má právo jmenovat rozhodce zájemce (případně: zprostředkovatel). Rozhodce, ať již jmenovaný jakýmkoli postupem popsaným v předchozích dvou větách, bude spory rozhodovat podle právního řádu České republiky. Řízení před rozhodcem bude ústní a neveřejné a rozhodčí nález, který vydá, bude nepřezkoumatelný bez možnosti podat proti němu opravný prostředek a soudně vykonatelný. Rozhodcem smí být pouze advokát nebo vysokoškolský učitel působící na právnické fakultě vysoké školy se sídlem na území ČR v hodnosti profesora či docenta.)


8.2. Ustanovení bodu 8.1. platí i po skončení trvání této smlouvy, jakož i poté, co dojde k odstoupení od ní některou ze stran či oběma stranami.

IX.

Závěrečná ujednání


9.1. Tuto smlouvu lze měnit či doplňovat pouze písemnými dodatky podepsanými oběma stranami. Všechny v této smlouvě uvedené přílohy jsou její nedílnou součástí.


9.2. Nastanou-li u některé ze stran okolnosti bránící řádnému plnění této smlouvy, je povinna to bez zbytečného odkladu oznámit druhé straně.


9.3. Tato smlouva je vypracována ve dvou vyhotoveních, z nichž jedno náleží každé smluvní straně.


9.4. Tato smlouva se řídí úpravou dle zák. č. 513/1991 Sb. , obchodního zákoníku.


9.5. Smluvní strany po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že smlouva byla sepsána určitě, srozumitelně, na základě jejich pravé a svobodné vůle, bez nátlaku na některou ze stran. Na důkaz toho připojují své podpisy.

V ........................, dne .......................

............ zájemce ............ zprostředkovatel

